ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE LA ENTIDAD DE CONSERVACION URBANISTICA Y DE
LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION FORMIGAL DE 2020.

En Formigal, a 29 de febrero de 2020, siendo las 18:30h y bajo la presidencia de D. Enrique
de Muguerza Méndez da comienzo en 22 convocatoria la Asamblea General Ordinaria del
afio 2020, a la que asisten 64 propietarios presentes y 36 representados segun listado
adjunta en Anexo y que representan un total de 242,71 puntos de los 1355 puntos que
actualmente tiene la Urbanizacidn. Se celebra la Asamblea de la Entidad de Conservacion y
de la Comunidad de Propietarios de forma simultdanea como se ha realizado todos estos afios
atras.

En el primer punto del orden del dia: “Saluda del Presidente”. Toma la palabra D.
Enrique de Muguerza Méndez que se presenta como nuevo Presidente de la Entidad y de la
Comunidad de Propietarios desde el afio pasado y agradece la presencia de los asistentes en
la sala dando paso, a continuacién, al Gerente de la ECU, Arturo Relancio, para que explique
el informe anual. '

22 Punto del Orden del dia “Informe anual de las actuaciones realizadas”. Toma la
palabra el Gerente para leer los puntos del informe como un resumen reducido de los
trabajos realizados a lo largo del afio por la Entidad. En cuanto a las tareas de Gestion, que
quizas son dificiles de visualizar y cuyo resultado, desde su punto de vista, garantiza que
todo funcione de manera eficiente y satisfactoria, reflejando los buenos resultados tanto en
la parte econémica de la Entidad como en la parte de mantenimiento de Formigal. Habla de
la gestion de la morosidad y del control del gasto; habla del porcentaje de ejecucion del
presupuesto y de la atencidn al detalle en la administracion y en la oficina; habla de la buena
calidad del agua y maximo control de su tratamiento en la planta potabilizadora, (siendo
punteros en la provincia, segun testimonio de los técnicos de la DGA); habla de la maxima
rapidez y agilidad, con nuestros propios medios, en la limpieza de nieve en las calles y habla
de haber conseguido un equipo humano implicado, desde hace afios, que hace que todo
funcione con normalidad, evitando sobresaltos, gracias también a la planificacion preventiva
de tareas de mantenimiento. o

Comenta que a lo largo de los afos pasados, desde que se creé la Entidad
juridicamente en 1997, y desde su incorporaciéon anteriormente en la Comunidad de
propietarios en 1995, y gracias al impulso y esfuerzo de las distintas personas que han
pasado por la Junta de Gobierno y a sus Presidentes, se han realizado importantes
actuaciones y obras para conseguir dos cosas principalmente: primero el respaldo juridico y
econdmico para nuestra labor y segundo realizar las actuaciones urbanas necesarias.
Muchas de ellas preciso realizar desde el origen de la urbanizacion y otras posteriormente
necesarias por el desarrollo urbano y de volumen de usuarios que se ha conseguido en
Formigal como destino turistico. Con todos ellos se ha pretendido, siempre, conseguir la
mejor calidad de servicio posible y la mayor atencion al propietario, visitante y cliente de la
Urbanizacion. Esta ECU ha sido y es, en su modelo de gestion, ejemplo para otros complejos
‘urbanos que ven como en Formigal, con una cuota reducida se funciona bien, segin nos han
comentado en diversas ocasiones.

A partir de aqui, el Gerente comenta que tras las obras realizadas en 2018 (que desde
la ECU se quiere agradecer al Ayto de Sallent, y al Sr Alcalde su ayuda y aportacién en estas
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obras), en las calles de Formigal como son: la renovacion de la calle principal C/ Huesca,
desde el reloj hasta el mirador de detras del hotel Abba, tuberias, asfalto, andadores, farolas
etc., también la calle desde la plaza Almonsa hasta los edificios Cervinos, la renovacion de las
pistas deportivas, todas ellas financiadas sin derramas, gracias a los ahorros conseguidos del
presupuesto ordinario y sobre todo con la reversiéon o cobro a los propietarios morosos;
Durante este ejercicio 2019, se ha centrado todo el esfuerzo en innumerables mejoras de
menor indole cuidando pequefios detalles en distintas zonas de Formigal con los distintos
gremios del mantenimiento; se enumeran una a una el listado de actuaciones que no se
reproducen en este Acta y que estan disponibles en la pagina web de la ECU, en el apartado
de mantenimiento.

Incide sobre el esfuerzo econdmico, este afio pasado, realizado en la renovacion
parcial del asfaltado de Formigal, duplicando las areas realizadas a las previstas en un primer
lugar, puesto que la oferta del proveedor era muy ventajosa, encajando dentro del
presupuesto ordinario y considerarse necesario desde la Junta.

Se detalla por el Gerente que este afio 2019 se han producido varios reventones y

fugas de tuberias anticuadas, en la zona alta de chalets y que, junto con el mantenimiento y
cuidado de las zonas verdes y jardines de la urbanizacién, esto ha sido el trabajo realizado
por parte de esta Entidad.
En cuanto al apartado de gestion, se informa de los puntos mds importantes a modo de
resumen -La DGA, gobierno de Aragon, aprobd en diciembre de 2018 un nuevo Reglamento
de Entidades Colaboradoras urbanisticas, a las que deben de adaptarse los Estatutos de
todas ellas. Siguiendo esta adaptacidn legal y con el asesoramiento de un despacho legal
especializado se ha redactado el proyecto de modificacion y adaptacion de nuestros
Estatutos a dicho reglamento, punto que se tratard posteriormente en la Asamblea
extraordinaria que se celebrard a continuaciéon de la ordinaria. Se han cobrado mas de
13.000 euros de propietarios morosos, provisionados en contabilidad y todas las cuotas
desde 2008 de un local comercial que estaba en concurso de acreedores, desde hace afios, y
que ha sido adjudicado a una sociedad mercantil como nueva propietaria. Y por ultimo
comenta que se ha implantado en la ECU un control y registro diarios de la jornada laboral
de todos los trabajadores, con fichaje digital, segun la nueva normativa laboral, y que
dispone de estadisticas de los distintos tipos de trabajo realizado por la ECU; comentando
que esta a disposicién, en modo consulta, de todos los propietarios en la oficina todo ello.

El tercer punto del orden del dia “Presentacion de las cuentas del ejercicio 2019-
aprobacion si_procede-”. El Gerente toma la palabra para explicar brevemente los
conceptos contables, la Cuenta de Resultados y los gastos divididos en cada cuenta reflejada
en los mismos, se completa la informacion con la entrega de control del gasto realizado, los
cuadros comparativos de los Ultimos dos afios y la ejecucion del presupuesto del ejercicio
2019, documentos todos ellos enviados a los propietarios, previamente a la convocatoria de
esta Junta con un enlace a la pagina web de la urbanizacion.

Comenta que respecto a la contabilidad se dispone del informe de auditoria
completamente positivo que esta a su disposicion. Realiza la explicacion detallada de los
gastos contabilizados en las distintas cuentas contables, entre los que destacan varios
puntos: -La amortizacion este afio 2019, al 100%, de todo el inmovilizado de la entidad con
lo que se cierra el cuadro de amortizaciones. -El buen resultado econdmico de este aio,
presenta un superadvit o saldo positivo de 23.674€. - La morosidad de la Entidad que aparece
en Balance a 31 de diciembre, 98.000€ corresponde a toda la historia de la urbanizacién, de
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los cuales 65.000€, corresponden sélo al ejercicio 2019. Actualmente a dia de hoy, 29 de
febrero, ya son sélo 50.000€ los pendientes. Hay que tener en cuenta que de estos 50.000 €
, 30.000€ corresponden a la cuota anual del hotel Aragén Hills en concurso de acreedores
desde hace afos, importe que esta incluido en el listado de créditos contra la masa del
concurso actualmente por acuerdo de junta. Por todo ello explica, la morosidad a fecha de
hoy del ejercicio, sin contar con el hotel seria de 20.000 € un 3% aprox.; pensamos es una
morosidad estructural por el tamafio que tenemos y que se va reduciendo poco a poco a lo
largo del afilo comenta. Explica la cuenta del activo, “deuda del Ayto. de Sallent por las obras
realizadas en Formigal” en donde aparece los 122.000€ adeudados a esta ECU que se iran
abonando como minimo con 25.000 € al afio segun convenio. El afio pasado aparecia
172.000 € con lo que se ha visto reducida a 50.000€, en este ejercicio contable de 2019. Por
ultimo, destaca la cuenta de Provisién realizado afios atras a modo de remanente para
“situaciones extraordinarias” en donde se dispone de 108.000€ que este afio no se ha
utilizado al no ser necesario para ninguna circunstancia especial.

A continuacion, tras dar respuestas a las intervenciones realizadas por varios propietarios, se
realiza la votacién a las cuentas dando como resultado 233,71 puntos a favor, 1 punto en
blanco y 8 puntos en contra, quedando por tanto aprobadas las cuentas del ejercicio 2019.

En el cuarto punto del orden del dia “Propuesta de Presupuesto para 2020”-
aprobacidn si procede-. El Gerente toma la palabra para explicar que se propone a esta
Asamblea un presupuesto de tesoreria de 666.660€ que repartidos entre los 1355 puntos
actuales que existen en la urbanizacién resulta un valor del punto de 492€ y una cuota por
apartamento de 246€ no hay subida en términos reales ya que no llega ni al IPC anual.

El presupuesto es bastante similar al de estos ultimos afios pasados por lo que no analiza lo
que incluyen todas las partidas que son habituales para no cansar a la sala, pero si destaca
varios puntos:

-Se ha sustituido este afio en el organigrama de personal, un oficial maquinista contratado
todo el afo por 2 personas para sélo la temporada de esqui, un oficial maquinista y un pedn,
intentando optimizarlos en las jornadas mas necesarias de invierno para dar un mejor
servicio en los temporales, sin aumentar costos.

-Se ha reducido la partida de gastos de gestion ajustando la prevision tanto de
desplazamientos como de Asesorias externas de profesionales independientes ya que no se
prevén tan necesarios en este ejercicio.

-Se incrementa la partida de reparacion de vehiculos ya que se va a realizar una limpieza
exhaustiva de los bajos, corroidos por la sal, del camidon Unimog, principal vehiculo de
limpieza que tiene bastante valor todavia, para que nos dure muchos afios dando servicio.
-Se pretende si lo aprueban, continuar con el Planning de Asfaltado de las zonas mas
deterioradas de Formigal, se incluye el primer tramo de abajo de la Avda. Pirineos vy la
trasera de este Hotel Abba-Formigal calle de bajada hasta el frontén.

-Se ha incluido este 2020 una partida nueva para la renovacién de la maquina mini cargadora
bobcat que tenemos ya alquilada con opcién a compra, esta temporada, por averia muy
‘costosa de la antigua.

-Se va a iniciar al estudio de las posibilidades para que esta ECU Formigal sea lo mas
sostenible posible, sobre todo en lo relativo a los consumos de calefaccién por gasoil tanto




en la nave y oficinas como en la piscina, complementandolas con energias renovables que
pudieran ser eficientes en Formigal y mas amables con el medio ambiente.

-Se enumera una a una otras actuaciones a realizar de menor indole por el mantenimiento y
tras algunas explicacion y comentarios por los asistentes, se da paso a la votacion. El
resultado de la votacidon es de 232,71 votos a favor, 3 puntos voto blanco y 7 puntos votos
en contra, quedando por tanto aprobados los presupuestos propuestos para 2020.

Se aborda el 52 punto del orden del dia, Informe de situacidn convenio de colaboracidn
Ayto. Sallent, toma la palabra el Sr. Presidente para informar que la Junta de Gobierno
aprobd en su dia un texto inicial como propuesta de convenio y que fue remitido al
Ayuntamiento de Sallent el pasado afio, se esta negociando sobre él, aunque de momento
no hay acuerdo en firme, pero se espera llegue a buen término en breve plazo.

Explica que entre otras varias, dos de las grandes inquietudes que surgieron a la
asamblea pasada de 2019 fueron: -una-la preocupacion por la seguridad de las personas que
suelen andar por la carretera en direccidn a Sextas desde la urbanizacién y viceversa, ya que
era una zona poco iluminada y sin aceras; y -dos,- la sensacién de falta de seguridad en
Formigal en las noches, especialmente de fin de semana, con gran afluencia de personas al
no disponer en Formigal de seguridad publica de la zona. Comenta que de las dos, la primera
se ha solucionado con la ejecucion del nuevo andador paralelo a la carretera para los
peatones que transitan desde Sextas hasta la urbanizacion, el mismo se ha concluido estos
dias y quiere felicitar al Sr. Alcalde por su esfuerzo y empefio en ponerlo en marcha ya que
conoce las dificultades que ha supuesto conseguir los permisos necesarios y también a
Aramon por su rapida ejecucion. Comenta debemos felicitarlos todos porque es una buena
solucion este andador, que facilita el paseo de los vecinos y de los visitantes de la estacion.
En relacién con la seguridad, se ha dado un primer paso muy importante, se ha aprobado
desde el Pleno del Ayuntamiento en estos dias atrds, una nueva ordenanza de seguridad y
convivencia para todo el municipio de Sallent, lo cual incluye Formigal. Esta ordenanza
municipal, regula de forma concreta, las situaciones que son sancionables a este respecto
por lo que las autoridades competentes son las fuerzas de seguridad y podrdn actuar con
una mayor seguridad juridica, entendemos que serd la guardia civil la que ejecutard la
ordenanza. Pueden consultarla en la web del Ayuntamiento.

A continuacion, cede la palabra al Sr. Alcalde de Sallent D. Jesus E. Gericé para
explicar las actuaciones realizadas, asi como las dificultades que, encontradas en otras
instituciones, para permitir el cruce del andador con la A-136, en donde pedian una serie de
condicionantes inejecutables, finalmente hay que felicitarse por tenerlo realizado. En cuanto
a la ordenanza de seguridad fue una peticion también de esta Asamblea para que haya
mayor control, comenta que los auxiliares de policia que se tenian contratados siempre
terminaban yéndose a otro destino porque es un puesto y unas jornadas algo que a nivel
humano son complicadas de conciliar. Comenta que sera la Guardia Civil quien lleve a cabo
un control y las sanciones de los actos incivicos. Asimismo, comenta que se intentd contratar
vigilancia privada para Formigal urbanizacién, pero la subdelegacién de gobierno de Huesca
no lo permite ya que impone condiciones como la de ser recinto privado y no publico (como
es Formigal), comentando que trasladé en su dia la comunicacién negativa de subdelegacién
al Presidente de esta ECU.

Comenta asimismo el ambiente de colaboracién entre Ayuntamiento y ECU asi como
con Aramén; En relacién al convenio comenta que habra que terminar de consensuar el
convenio, y que de momento, colaboran con 25.000€ como minimo anualmente. Si pueden
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mas, amortizaran mas la deuda pendiente, no siendo actualmente la situacion municipal
buena en el aspecto financiero.

Un propietario asegurd que echa en falta una mejora estética y de mantenimiento
respecto a los contenedores de basura de Formigal, que podrian soterrarse. El Sr. Alcalde
comenta la dificultad del soterramiento en Formigal, ademas de por costoso en la obra
inicial, (50.000€ por cada punto/grupo de recogida), también en su mantenimiento ya que
por el alto grado de innivacién y a la actuaciéon con las méaquinas cualquier golpe de las
mismas, harian paralizar el sistema de recogida del contenedor hasta su reparacién, siendo
Formigal complicado en este aspecto, segun comenta.

En el 62 punto del orden del dia,” Ruegos y preguntas “se recogen en este punto del acta
resumen de las distintas intervenciones realizadas a lo largo de la Reunion relativas a
distintos asuntos que, aunque no aparecian en el orden del dia no por ello son menos
importantes ya que fueron asuntos que se debatieron con intensidad. No se nombra
personalmente a cada uno de los intervinientes, porque fueron muchas las personas y las
intervenciones hechas, habiéndose resumido por temas.

- Inundaciones en viviendas por barrancos desbordados en la zona de chalets. Varios
propietarios instan a dar solucion a este problema surgido este afio en el mes de
diciembre. Tras las fuertes nevadas seguidas de lluvias torrenciales, los
entubamientos del barranco no daban abasto a tragar el caudal, por lo que se
desbordaron e inundaron algunos chalets. Toma la palabra el Sr. Alcalde para explicar
gue este episodio no se habia dado en muchisimos afios por lo que entiende no era
planificable. No obstante, se ha actuado ampliando los cauces en las zonas comunes,
sin embargo, en las zonas particulares que se han entubado, quiza sin permiso, se
deberia también actuar a nivel particular. Se va a estudiar este asunto y se pondrd en
contacto el Ayto. con los propietarios afectados para ver la solucion a adoptar en
cada caso.

- Otro propietario pregunta a la mesa sobre_quién va a limpiar de basuras y de nieve el
andador recién ejecutado desde la urbanizacidon hasta el parking de sextas ya que
esta fuera del dmbito competencial de la ECU; se produce amplio debate sobre este
tema. Tras varias intervenciones en contra, y a favor, se concluye que se debatira
entre Ayuntamiento, Aramén y la ECU, una solucién final que deberd quedard
reflejada, en su caso, en el convenio pendiente aplicando el sentido comun. Lo que se
decida comentan desde la mesa no debe repercutir econdmicamente en un
sobrecoste para la Entidad y deberia realizarse también con respaldo juridico laboral
para que no se tenga ningun problema en este aspecto.

- Se trata el tema del aparcamiento de autocaravanas que se realiza ocupando
parcialmente el vial, fuera del parking, creando peligro a los coches que circulan, ya
que estrechan la calzada. Toma la palabra el Sr. Alcalde para comunicar que se esta
estudiando la solucidén, dichas caravanas son muchas veces las viviendas de
trabajadores que no pueden costear los alquileres en esta zona, por lo que hay que
estudiar su situacion especial. Se deberia delimitar bien el vial para que no lo
invadan. A este respecto de la invasién del vial por las Autocaravanas, comenta debe
denunciarse a la guardia civil para que actue.

- Se solicita desde la sala que Aramoén _incremente la frecuencia de autobuses en la
parte alta de la urbanizacidn porque actualmente hay muy poca frecuencia; toma la
palabra D. J.A. Villacampa representante de Aramdn en la mesa y comenta que se
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dara traslado a los responsables. Entiende no se considera prioritario por el volumen
de uso, aumentar ese servicio. Comenta que si se podria ajustar horarios de los buses
que suben, indicando la necesaria interlocucion de los interesados con los
responsables de Aramodn.

- Solicita un propietario que se haga un Estudio de viabilidad econdmica para instalar
una silla desde la urbanizacion y asi evitar en gran medida el impacto y uso de los
autobuses a pistas; toma la palabra el Sr. Presidente para indicar que dicha peticion
sobrepasa el entorno y competencias de la Entidad, que son las de mantenimiento y
conservacién. Se comenta existe una planificacion de esta actuacion como carga
urbanistica en los nuevos desarrollos urbanisticos planificados, que llevan
considerable retraso por alegaciones y recursos de terceros al Plan.

- Un propietario pregunta por la situacion actual del proyecto de gasificacién de
Formigal y la construccién de un parking general que conoce estaba unido a ese
proyecto como carga urbanistica; toma la palabra el Sr. Alcalde e informa que dicho
proyecto de gasificacion fue aprobado en la DGA pero que la empresa Nedgia
adjudicataria ha desistido de él por lo que esta paralizado actualmente.

- Se informa desde la mesa que este afio 2020 se inicia la_construccion de la planta
depuradora en Sallent de Gallego y que los vertidos actuales de Formigal irdn alli a
parar mediante un colector general por la cabafiera, dejando de verter al rio Gallego.
Dicho proyecto se ha retrasado muchos afios por problemas en la DGA, pero por fin
avanza. Todos estamos pagando unos importes desde hace anos a la DGA, el llamado
ICA (impuesto de contaminacion de las aguas), por medio del IAA actualmente
(instituto aragonés del agua); hace unos afios era el Ayto. quien lo cobraba, pero
como mero cobrador de la DGA.

- Solicita un propietario mejor conexién de autobus desde Formigal a Sallent ya que la
actual es muy escasa uno al dia entre semana.

- Se comenta desde la sala que se deberia poner remedio estético a la entrada de
Formigal, parapetando la imagen que da el taller mecdanico y todos los coches para
reparar que se almacenan.

- Se trataron otros temas quizds de menor interés y se da por finalizada la Asamblea
Ordinaria siendo las 20,20 h. dando paso a la Extraordinaria seguidamente.
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PRESUPUESTO DE TESORERIA ANO 2020

GASTOS ANUALES PREVISTOS PARCIALES TOTALES
COMPRAS 16.000,00
Materiales y mercaderias 16.000,00
SUMINISTROS 92.000,00
Potabilizacién Agua 6.000,00
Gasoil 28.000,00
Electricidad ’ 58.000,00
TRIBUTOS+SEGUROS 10.400,00
Primas de seguros 8.900,00
Tasas y Tributos 1.500,00
SUELDOS Y SALARIOS 214.200,00
Sueldos y salarios -Fijos 198.000,00
Sueldos y salarios -Variables 16.200,00
SEGUROS SOCIALES Seguridad Social 70.900,00 70.900,00
OTROS GASTOS GESTION 31.400,00
Profesionales independientes 10.000,00
Comunicaciones y Adsl. 2.500,00
Transportes y desplazamientos 3.000,00
Correos y certificados 6.000,00
Material de oficina e informatica 5.000,00
Servicios Bancarios 800,00
Gastos varios 3.500,00
Comunidad Local Jacetania 600,00
REPARACION Y CONSERVACION 194.760,00
. |Vehiculos y maquinaria 34.000,00
Arrendamientos de servicios 7.000,00
Asfaltado y bacheos 43.000,00
Albanileria y metalisteria 50.000,00
Fontaneria y planta potabilizadora 18.000,00
Electricidad 18.000,00
Maquinas exteriores limp.nieve 10.500,00
Otros (jardineria,pintura,contenedores) 14.260,00
RENOVACION MAQUINARIA 37.000,00
Minicargadora / Furgoneta 37.000,00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 666.660,00
INGRESOS ANUALES PREVISTOS
CUOTAS PROPIETARIOS 1355 puntos x 492 euros = 666.660,00
TOTAL PRESUPUESTO INGRESOS 666.660,00
Amortiz. Deuda Ayuntamiento de Sallent 25.000,00
Total puntos en la Urbanizacién 1355
Valor del punto 492 €
Cuota por Apartamento 0,40% 246 €




